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Mehrtamilienhaus
inkl. Bauparzelle

VELDEN AM WORTHERSEE

DIE PERFEKTE GELDANLAGE
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ECKDATEN

StraBe / Hausnummer SportplatzstralBe 8
Sportplatz Sportplatz
PLZ 9220
Ort Velden am Worthersee
Katastralgemeinde Velden am Woaorthersee
Einlagezahl 451:1028
Grundstucksnr. 763/1; 763/7;
Widmung Bauland - Kurgebiet
Wohnflache 378 m?
Grundstucksgrofle 2.303 m?
Stellplatze 1 Carport, 1 Garage
Etagenzahl gesamt 3
Boden Laminat, Fliesen
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Kuche Einbaukuche
Bad Fenster, Dusche, Wanne
Gaste WC Ja
Balkon/ Terrasse Ja
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ECKDATEN

Kabel Sat TV

WG geeignet
Wintergarten
Anzahl Zimmer
Anzahl Badeziml.mer

Anzahl sep. WC

'Anrz'ahl Balkone

LT 1 W

Anzahl Terrassen
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Beschreibung

Das Mehrfamilienhaus liegt im wunderschonen Velden am Waorthersee.

Das Haus verfugt insgesamt uber 3 Wohnungen. Im Erdgeschoss befinden
sich der Heizraum, ein zusatzlicher Partyraum und im Obergeschoss ein
Hobbyraum. Zum Haus gehdren noch eine Garage, ein Carport und ein
Lagerraum

Die Liegenschaft besteht aus 2 Parzellen, wobei die hintere Parzelle in
Hanglage liegt. Um das grof3zugige Haus gibt es mehrere Rasenflachen,
eine weitere grof3e Terrasse vor dem Haus. Es besteht die Moglichkeit
einen Neubau zu errichten (siehe Plan Studie). Weitere Details sind mit der
Baubehorde Velden abzuklaren.

Direkt vor dem Haus befindet sich der Parkplatz vom Tennisplatz, somit
gibt es ausreichend Parkmoglichkeiten.

Uber eine Treppe gelangen Sie zu der Wohnung im Erdgeschoss TOP 1.
Vom Flur aus erreichen sie das Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Badewanne und ein separates WC. Vom Wohnzimmer
aus haben Sie Zugang zur Terrasse. Die Kluche ist mit einer Einbaukuche
ausgestattet, es befindet sich dort auch ein Abstellraum und ein
weiteres Zimmer das als Esszimmer oder Buro genutzt werden kann.

Uber eine Treppe kommen Sie zu der Wohnung im 1. OG Top 2. Vom Flur
aus erreichen Sie zwei kleinere Schlafzimmer und das Wohnzimmer mit
Balkon, sowie ein Badezimmer mit Dusche und ein separates WC. Die
Kuche ist mit einer Einbaukuche ausgestattet und es befindet sich dort
auch ein Abstellraum. An die Kuche grenzt ein Wintergarten, der als
zusatzlicher Essbereich oder Wohnzimmer genutzt werden kann.

Im 1. OG gibt es einen gemeinsamen Garderobenbereich fur das TOP 2
und TOP 3, uber eine Treppe kommen Sie in das TOP 3. Dort finden Sie
eine grofBzugige und helle Wohnktche im DG, sowie ein Badezimmer
und ein separates WC. Rechts Iliegt ein Schlafzimmer, ein
Durchgangszimmer sowie ein weiteres grol3es Zimmer. Die Klche ist
mit einer Einbaukuche ausgestattet und es befindet sich dort auch ein
Abstellraum. An die Kluche grenzt eine Terrasse.

Grundstuck Nr. 763/1 1466 m2
Grundstuick Nr. 763/7 837 m2

Flachenwidmung Bauland - Kurgebiet, siehe Flachenwidmungsplan
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Studie
9220 Velden

A development by

WUNSCHOBJEKT
GROUP




Studie

Entwurf - SportplatzstraBe

28.01.2022 gt gt
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Lage und Infrastruktur

Das Wohnhaus liegt in Velden am Worthersee in der Sportplatzstral3e 8.

Den Ortskern und die Seepromenade erreichen Sie
in ca. 15 Minuten zu Fuf3, dort erwarten Sie viele
Bars und schéne Restaurants. Velden Uberzeugt
mit einer tollen Infrastruktur und trotzdem einer
absolut ruhigen Lage. Sie erreichen hervorragend

¢

Supermarkte, Arzte, Schulen sowie auch die Sportplatzstrale 8
offentlichen  Verkehrsmittel. In  unmittelbarer 9220 Velden am
Umgebung befindet die Autobahn (A2). Der =
Flughafen Klagenfurt ist mit dem Auto in ca. 20 Worthersee
Minuten erreichbar
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Grundstiicke 75318 - 763/1 und 763/7
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Bestandsplan 2016
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Ansichten
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Plane

Bestandsplan Schnitte
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Skizze, Grundriss EG
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Skize, Grundriss OG

Skizze, Grundriss DG
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Energieauswels

Ing. Maric Omann
Heimstralle 5
9585 Gédersdorf

DES0TE03367
office@omann.at

Ist-Zustand

WA SPORTPLATZSTRASSE 8

Sportplatzstralie 8
9220 Velden am Wéorthersee

16.02.2020
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Energieauswels

a HWB
Energiekennzahlen «kwhim a)

A++
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Ihr Ansprechpartner

Monika Alexandra Kainrat
Geschaftsfuhrender Gesellschafter

@ +43 664 1171 22 99

V& office@wunschobjekt.at

wunschobjekt - Media und Consulting GmbH

8600 Bruck an der Mur, Roseggerstral3e 11
FN 527281 p - UID: ATU 75321215 - BG Leoben
t: 0664 111 22 99 - e: office@wunschobjekt.at

Steiermarkische Sparkasse - IBAN: AT57 2081 5000 4393 3126
BIC: STSPAT2GXXX
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KAUFPREIS

Der von unserem Auftraggeber begehrte Kaufpreis betragt
(in Worten Euro einemillioneinhundertneunzigtausend)

€ 990.000.-

ALLGEMEINES

Die Angaben uber das Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben,
die auf Informationen der Uber das Objekt Verfigungsberechtigten
beruhen, wird keine Gewdhr geleistet. Es gelten die Bestimmungen der
aktuellen Immobilienmaklerverordnung; des Weiteren weisen wir auf
die zu erwartenden Nebenkosten gem. KSchG hin.

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des
oben angefuhrten Objektes mit folgenden Nebenkosten zu rechnen haben:
- 3,5% Grunderwerbsteuer

-1,1% Eintragungsgebuhr

- 3% Vermittlungshonorar zzgl. 20% USt.

Sollten Sie an dem oben angefuhrten Objekt nadheres Interesse haben,
so stehe ich Ihnen fur Detailinformationen oder etwaige Besichtigungen
unter derTelefonnummer +43 (0) 664 111 22 99 jederzeit gerne zur
Verfigung.

RECHTSHINWEIS

Da wir Objektangaben zum Teil nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir
hierfur keine Gewdhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung
gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch beim
Zustandekommen eines Geschaftes. Alle Gesprdache sind Uber unser Blro
zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriuche ausdrucklich vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit dem Abgeber oder seinem Vertreter ein familiares
und wirtschaftliches Naheverhdltnis besteht. Zwischenverkauf ist

nicht ausgeschlossen. Der Gerichtsstand ist Leoben.

In Erwartung ihrer geschatzten Ruckantwort verbleiben wir zwischenzeitlich
mit vorzuglicher Hochachtung

Monika Alexandra Kainrat __
Geschaftsfuhrender Gesellschafter
Dipl. Akad. gepr. Immobilientreuhander I I
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